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Konu Imar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı

Evrak Tarih ve No l0.03.20l7 l 4|788
Kocaeli Büyükşehir Belediye
|510612017 Perşembe günü saat

Meclisinin 2017 yılı Haziran ay l.birleşimi 1. oturumt

l8:30' da yaptığı toplantısında alınan 20|7-363 Saylı karardır.

KONU:
Kandıra Belediyesi, Babalı Mahallesi, F24.c.02.c-02.d-07.a-07.b-07.c-08.a-08.d paftalannda

yaklaşık l78 hektarlık alanda hazırlanan nazım imar planı.

KoMisyoN cÖnüşü:
Belediyemiz Meclisinin 16.03.2017 tarih ve l03. gündem maddesi olarak görüşülmek izere

Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Kandıra İlçesi, Kandıra Belediyesi, Babalı Mahallesi,
F24.c.02.c-02.d-07.a-07.b-07.c-08.a-08.d naz|m imar planı paftalan, yaklaşık l78 hektarlık alanda
hazırlanan l/5.000 ölçekli naz:ım imar planı teklifi Komisyonumuzca incelenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kandıra İlçesi, Kandıra Belediyesi, Babalı
Mahallesi, F24.c.02.c-02.d-07.a-07.b-07.c-08.a-08.d nazım imar planı paftalan, 08.|2.2006 tarih ve
26370 saylı Resmi Gazete'de yayımlanarak ilan edilen, İstanbul ili, Ağva llçesinden başlayarak,
Belediyemiz Kandıra İlçesi, Kandıra Belediyesi sınırlan içerisindeki Karadeniz kıyı kesimini ve
Sakarya İli sınırlan içerisinde kalan bir kısım alanı kapsayan Kocaeli-Sakarya Kıyı Bandı Kültür
Koruma ve Gelişim Bölgesi içerisinde yer alan yaklaşık |065,7 hektarlık alanın yaklaşık l72 hektarlık
kısmının 19.09,2016 tarih ve 20|61925l sayılı Bakanlar Kurulu Karanna istinaden KTKGB dışansına
çıkanlması ve Kandıra İlçesi sahil kesimi planlama bölgeleri kıyı kenar çizgisinden itibaren 100
metrelik bant içerisindeki alanlara dair kısmi yapılaşma karannın alınmasına ilişkin kabul edilen
Kandıra Belediye Meclisinin 08.05.20l7 tarih ve 30 ile 06.06.20l7 tarih ve 32 saylı kararlan ve ekleri
çerçevesinde yeni plan kararlannın üretilmesini içeren l/5000 ölçekli nazlm imar planı teklifinin İmar
ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca hazırlanarak sunulduğu anlaşılmıştır.

Teklif edilen nıvım imar planı ile,
-Kandıra İlçesi, Babalı Mahallesi planlama alanı sınırlan kapsamında yer alacak işlevlerin

mekinsal dağılımı ve birbirleri ile ilişkilerinin kentin mevcut ve gelişme eğilimleri, mevcut arazi
kullanımı, kıyı ilişkisi ve doğal eşikler dikkate alınarak kurulduğu,

-Planlama alanı içerisinde donatı alanları ile desteklenen yoğunluk değerleri l05 ile l35 ki,tıa
arasında değişen "Düşük Yoğunlukta Mevcut Konut Alanlan" ile "Gelişme Konut Alanlan"nın
düzenlendiği,

-Yaklaşık 6400 kişi olarak belirlenen planlama alanı nüfusunun yaz aylannda artacağı
öngörüsü ile sosyal donatı alanlannın 1İbadet Alanı, Eğitim Alanı, Kültürel Tesis Alanı, Sağlık Alanı,
Spor Alanı, Genel Otopark Alanı, Park ve Yeşil Alan, Rekreatif Alan) düzenlendiği,

-Planlama alanının turizm potansiyeli dikkate alınarak "Günibirlik Tesis Alanı" ve "Ticaret-
Turizm Alanı"nın düzenlendiği,
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-Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünce 2l .03.20|2 tarihinde
onaylanan imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporu doğrultusunda afet tehlikeli alanların
plana aktanldığı,

-Plan bütünlüğü çerçevesinde "Orman Alanı" ve o'Tanm Alanlan"nın planda gösterildiği,
-Mekönsal kullanımlann erişilebilirliği dikkate alınarak doğu-batı istikametinde 20.00m.lik

imar yolunun ve bu yolla bağlantılı l5.00m, l2.00m ve l0.00 m.lik imar yollannın düzenlendiği,
-Söz konusu alanda Kandıra Bölgesi l/5000 ölçekli naz|m imar planı plan hükümlerinin geçerli

olacağı belirlenmiştir.
Teklif edilen l/5000 ölçekli nazım imar planının, Belediyemiz Meclisinin |2.0|.20|7 tarih ve

40 sayılı karan ile onaylanan l/50000 ölçekli çevre düzeni ve ll25000 ölçekli nazım imar planı
değişikliğine uygun olarak hazırlandığı belirlenmi ştir.

Sonuç olarak; naz|m imar planı ana kararlan ve temel planlama prensiplerine aykınlık teşkil
etmeyen 1/5000 ölçekli nazım imar planı teklifi Komisyonumuzcauygun görülmüştür.

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği NİP-25098 şeklinde PİN
(Plan İşlem Numarası) almış değişiklik teklifleri; 52l6 saylı Kanunun 7-b ve l4. maddelerine göre
Belediyemiz Meclisinde gönişülerek karar verilmek üzere iş bu rapor tarafimızca düzenlenmiştir.
06.06.2017

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, |5.06.2017 tarihli meclis toplantısında
görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Kandıra Belediyesi, Babalı Mahallesi, F24.c.02.c-02.d-07.a-07.b-07.c-08.a-08.d paftalannda

yaklaşık l78 hektarlık alanda hazırlanan nazım imar planı ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonu
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